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OPERAT SZACUNKOWY
REPERTORIUM NR 52/2023

wycena prawa witasnosci nieruchomosci gruntowej potozonej we wsi Poreba,
gmina Myslenice, powiat myslenicki, wojewodztwo matopolskie, objetej

ksiega wieczysta nr || Sadu Rejonowego w Myslenicach,
skladajacej sie z dziatki ewidencyjnej nr 209/2 o pow. 1,47 ha

cel opracowania: okreslenie wartosci rynkowej nieruchomosci w postepowaniu

egzekucyjnym

zleceniodawca: Komornik Sgdowy przy Sadzie Rejonowym w Myslenicach Karolina
Szynalik-Zywicka sygn. akt GKm 44/21, Km 1046/17, Km 664/18

autor opracowania:

Myslenice, maj 2021 r.
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I. CZESC OGOLNA

l.1. Przedmiot i zakres wyceny

Przedmiotem niniejszej wyceny jest nieruchomos¢ gruntowa objeta jest ksiegg wieczystg
numer |GG 'V Wydzialu Ksiag Wieczystych Sadu Rejonowego
w Myslenicach, potozona we wsi Poreba, gmina Myslenice, powiat myslenicki, wojewodztwo
matopolskie, sktadajgca sie wylgcznie z dziatki ewidencyjnej nr 209/2 o powierzchni 1,47 ha

z drzewostanem lesnym.

Zakresem wyceny objeto prawo wilasnosci przedmiotowej nieruchomosci gruntowej
z drzewostanem lesnym wg stanu z dnia ogledzin oraz poziomu cen na date dokonywania

oszacowania.

1.2. Cel wyceny

Okreslenie wartosci rynkowej zgodnie z trescig postanowienia Komornika Sgdowego z dnia
6 marca 2023 r. Ze wzgledu na przedmiot i cel wyceny, podstawg wyceny jest warto$¢
rynkowa (WR) nieruchomosci wg stanu z dnia ogledzin oraz poziomu cen na date

dokonywania oszacowania.

[.3. Zleceniodawca

Podstawe formalng opracowania niniejszego operatu szacunkowego stanowi zlecenie
wykonania oszacowania nieruchomosci gruntowej. Zleceniodawca: Komornik Sgdowy przy
Sadzie Rejonowym w Myslenicach Karolina Szynalik-Zywicka, 32 - 400 Myslenice,

ul. Pitsudskiego 14, postanowienie z dnia 6 marca 2023 r.

|.4. Daty wyceny

Data sporzadzenia operatu: 16 maja 2023 r.
Data, na ktérg okreslono wartos¢ przedmiotu wyceny: 16 maja 2023 r.
Data, na ktorg okreslono stan przedmiotu wyceny: 19 kwietnia 2023 r.
Data dokonania ogledzin: 19 kwietnia 2023 r.

NIERUCHOMOSCI LEHMAN, Myslenice maj 2023 .
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|.5. Podstawa formalno — prawna

1. Ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomo$ciami (tekst jednolity Dz. U.
z dnia 24 lutego 2023 r. poz. 344);

2. Rozporzagdzenie Rady Ministrow z dnia 21 wrzesnia 2004 r. w sprawie wyceny
i sporzadzania operatu szacunkowego (tekst jednolity Dz. U. z dnia 26 marca 2021 r.,
poz. 555);

3. Ustawa z dnia 23.04.1964 r. Kodeks Cywilny (tekst jednolity Dz. U. z dnia 8 pazdziernika
2020 r. poz. 1740 z pézn. zm.);

4. Ustawa z dnia 17.11.1964 r. Kodeks Postepowania Cywilnego (tekst jednolity Dz. U.
z dnia 4 pazdziernika 2021 r. poz. 1805);

.6. Zrédta informaciji

Ksiega wieczysta prowadzona dla przedmiotowej nieruchomosci.

Dane ewidenc;ji gruntéw, jednostka ewidencyjna Myslenice — G, obreb Poreba.
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wsi Poreba.

Ogledziny nieruchomosci.

Bank danych o lasach.

»1ablice zasobnosci i przyrostu drzewostanow”, B. Szymkiewicz, PWRIL 2001.

»1ablice wartoéci drzewostanow”, T. Partyka, T. Trampler, IBL 1982.

© N o gk~ w NP

Baza danych transakcji sprzedazy Instytutu Analiz Monitor Rynku Nieruchomosci

w Krakowie.

|.7. Metodyka wyceny

Po uwzglednieniu celu i zakresu wyceny oraz dostepnych danych o cenach i cechach
nieruchomosci podobnych, wartos¢ rynkowg przedmiotowej nieruchomosci okreslono przy

zastosowaniu podejscia porownawczego, metody korygowania ceny sredniej.

Podejscie poréwnawcze polega na okresleniu wartosci nieruchomosci przy zatozeniu, ze
wartos¢ ta odpowiada cenom, jakie uzyskano za nieruchomosci podobne, ktére byly
przedmiotem obrotu rynkowego. Ceny te koryguje sie ze wzgledu na cechy réznigce
nieruchomosci podobne od nieruchomosci wycenianej oraz uwzglednia sie zmiany poziomu
cen wskutek uptywu czasu. Podejscie poréwnawcze stosuije sie, jezeli sg znane ceny i cechy

nieruchomosci podobnych do nieruchomosci wycenianej.

NIERUCHOMOSCI LEHMAN, Myslenice maj 2023 .
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Uwzgledniajgc przepisy rozporzgdzenia Rady Ministrow w sprawie wyceny nieruchomosci i
sporzgdzania operatu szacunkowego, przy metodzie korygowania ceny S$redniej do
poréwnan przyjmuje sie co najmniej kilkanascie nieruchomosci podobnych, ktére byty
przedmiotem obrotu rynkowego i dla ktorych znane sg ceny transakcyjne, warunki zawarcia
transakcji oraz cechy tych nieruchomosci. Wartos¢ nieruchomosci bedgcej przedmiotem
wyceny okresla sie w drodze korekty s$redniej ceny nieruchomosci podobnych
wspotczynnikami korygujgcymi, uwzgledniajgcymi roznice w poszczegolnych cechach tych

nieruchomosci.

W wycenie metodg korygowania ceny s$redniej zastosowano algorytm dostosowujgcy
schemat wyceny do rozkfadu cen na rynku, rozdzielajgcy zakresy wspotczynnikéw
korygujacych dla danej cechy w ten sposéb, by nieruchomosciom o cechach ocenionych
jako przecietne odpowiadata cena $rednia z bazy cen transakcyjnych nieruchomosci
porownawczych. Wartos¢ wspétczynnika sredniego dla danej cechy jest proporcjonalna do
ceny sredniej - ustalana jest w dostepnym przedziale zakresu w sposéb proporcjonalny do
usytuowania ceny $redniej probki transakcji w przedziale pomiedzy ceng minimalng a
maksymalng. Wartosci wspétczynnikow zawarte pomiedzy wartoscig srednig a skrajnymi

interpolowane sg liniowo.

Procedura wyceny metodg korygowania ceny $redniej przedstawia sie nastepujaco:

- okreslenie rynku lokalnego, na ktérym znajduje sie wyceniana nieruchomos¢ poprzez
ustalenie jego rodzaju, obszaru i okresu badania cen transakcyjnych,

- ustalenie rodzaju i liczby cech rynkowych wptywajgcych na poziom cen na rynku lokalnym
wraz z okresleniem wag cech rynkowych,

- podanie charakterystyki wycenianej nieruchomosci z wyeksponowaniem jej cech
rynkowych,

- okre$lenie ceny s$redniej (Cg¢) ze zbioru transakcji przyjetych do analizy lub z grupy
nieruchomosci reprezentatywnych (probki reprezentatywnej),

- okreslenie zakresu sumy wspotczynnikow korygujacych jako:

Cmin Cmax
C.  C,

sr Sr

- okreslenie jednostkowej wartosci rynkowej wycenianej nieruchomosci wedtug formuty:

n
WX :CS'R * ZUI
i=1
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gdzie:

Ui — oznacza wielko$¢ i-tego wspotczynnika odzwierciedlajgcego wptyw danej cechy na
warto$¢ nieruchomosci,

n — liczba wspétczynnikow odpowiadajgca okreslonej wczesniej liczbie cech rynkowych

nieruchomosci

Wartos¢ drzewostanu lesnego starszego oszacowano metodg zyskow wg wzoru:

Wy = {Zl‘,(wspi 'Zi)j|‘C1m3dr -P-U
gdzie:
Wp — warto$¢ drzewostanu
Wii — wskaznik wartosci 1 ha drzewostanu na pniu [m®ha]
z; — stan zadrzewienia i-tego gatunku drzewa
Cimsdar — Cena drewna tartacznego WBO
P — powierzchnia ogdlna nieruchomosci

U — wskaznik redukujgcy cene sprzedazy o koszty pozyskania i zrywki

NIERUCHOMOSCI LEHMAN, Myslenice maj 2023 .
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Il. OPIS NIERUCHOMOSCI

[I.1. Stan prawny

Sad Rejonowy w Myslenicach, IV Wydziat Ksigg Wieczystych prowadzi ksiege wieczystg
numer | o2 nieruchomosci gruntowej potozonej w miejscowosci Poreba,
gmina Myslenice, powiat myslenicki, wojewddztwo matopolskie, sktadajgcej sie wylgcznie z

dziatki ewidencyjnej nr 209/2 o powierzchni 1,4700 ha. Sposoéb korzystania: lasy (Ls).
Dziat I-Sp. wolny od wpisow.

Wspdétwiascicielami nieruchomosci ujawnionymi w dziale 1l ksiegi wieczystej sa:
na podstawie umowy darowizny z dnia 17.07.1996 r., Rep. A nr |l oraz na odstawie

umowy majatkowej matzenskiej zawartej w dniu 02.02.2011 r. przed notariuszem Andrzejem
Polanskim w Kancelarii Notarialnej w Myslenicach do Rep. A nr | |l

W dziale Il widnieje jedenascie wpiséw o tresci:

-ostrzezenie 0 wszczeciu egzekucji z nieruchomosci na rzecz tukasza Piaseckiego
(Pesel: 80021700279) - wpis na udziale stanowigcym 1/2 czesci prawa
wspotwtasnosci nieruchomosci przypadajacy | EGczczIEEIEIEG

— przytaczenie sie do egzekucji z nieruchomosci kolejnego wierzyciela: _
|

— przytgczenie sie do egzekucji z nieruchomosci kolejnego wierzyciela na rzecz E.
Miroglio Ead w Sliven, 8800 Sliven — wpis na udziale stanowigcym 2 czesci prawa
wspotwtasnosci nieruchomosci przypadajacy [ KEGTGcG.

— przytagczenie sie do egzekucji z nieruchomo$ci kolejnego wierzyciela na rzecz
Marcina Krzysztofa Orzechowskiego — wpis na udziatach stanowigcych wtasnosé:
I o '; czesci,

— przytaczenie sie do egzekucji z nieruchomosci kolejnego wierzyciela na rzecz
I - s na udziale stanowigcym % czesci prawa
wspotwtasnosci nieruchomosci przypadajacy [ EGczIENEzIGEG.

— przytaczenie sie do egzekucji z nieruchomosci kolejnego wierzyciela na rzecz

Tarnowska Agencja Rozwoju Regionalnego Spétka Akcyjna w Tarnowie - wpis ha

NIERUCHOMOSCI LEHMAN, Myslenice maj 2023 .
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udziale stanowigcym Y2 czesci prawa wspétwtasnosci nieruchomosci przypadajgcy
|

— przytagczenie sie do egzekucji z nieruchomosci na rzecz Prezesa Zarzadu
Panstwowego Funduszu Rehabilitacji Osob Niepetnosprawnych z siedzibg w
Warszawie - wpis na udziale stanowigcym 72 czesci prawa wspotwtasnoSci
nieruchomosci przypadajacy [ EGcIEIzNGG.

— przytgczenie sie do egzekucji z nieruchomosci na rzecz Gminy Myslenice - wpis na
udziale stanowigcym "2 czesci prawa wspétwtasnosci nieruchomosci przypadajacy
!

— przytgczenie sie do egzekucji z nieruchomosci na rzecz _
B - s ha udziale % czesci nieruchomosci przypadajacy | EGzN
I o122 na udziale % czesci nieruchomosci przypadajacy [ EEGcNENENzNIGLG.

— przytgczenie sie do egzekucji z nieruchomosci na rzecz Frafil Sp. z 0.0. — wpis na
udziale 2 czesci prawa wspotwtasnosci nieruchomosci przypadajgcy e
I

— przytgczenie sie do egzekucji z nieruchomosci na rzecz _
B - s na udziale % czesci nieruchomosci przypadajacy | EGzN
I o122 na udziale % czesci nieruchomosci przypadajacy [ EEGTcNENEGEGIGLG.

Uwaga: W dziale Il widnieje sze$¢ wzmianek o tresci:
1. REP.C./KOMO /55159/ 23 -2023-04-04, 14:28:58
1.1 DZ. KW./KR1Y /2864 /23 /1 - 2023-04-05, 08:00:09 - wpis wszczecia egzekuciji
2. REP.C./KOMO /54858 / 23 - 2023-04-04, 11:45:49
2.1 DZ. KW./KR1Y /284723 /1 - 2023-04-04, 13:43:54 - wpis wszczecia egzekuc;ji
3. REP.C./KOMO /37048 /23 - 2023-03-06, 15:18:59
3.1DZ. KW. [/ KR1Y /1970 / 23/ 1 - 2023-03-06, 15:41:06 - wykreslenie wszczecia
egzekuciji
4. REP.C./KOMO / 36925/ 23 - 2023-03-06, 14:03:45
4.1 DZ. KW. / KR1Y /1963 / 23 / 1 - 2023-03-06, 15:38:24 - wykreslenie wszczecia
egzekuciji
5.  REP.C./KOMO /36866 / 23 - 2023-03-06, 13:29:40
5.1 DZ. KW. / KR1Y /1956 / 23 / 1 - 2023-03-06, 15:36:20 - wykreslenie wszczecia
egzekuciji
6. REP.C./KOMO /36789 /23 -2023-03-06, 12:57:19

NIERUCHOMOSCI LEHMAN, Myslenice maj 2023 .
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6.1 DZ. KW. / KR1Y /1953 / 23/ 1 - 2023-03-06, 15:33:40 - wykreslenie wszczecia
egzekuciji

W dziale IV widniejg cztery wpisy o tresci:

— Hipoteka umowna do kwoty 145 000,00 zt (stownie ztotych: sto czterdziesci pie¢
tysiecy) wpisana na udziale oznaczonym numerem 1 oraz nr 2. Wierzytelnosc¢ i
stosunek prawny: zabezpieczenie zaptaty przez || EGGEGEGEG@z@B <oty wynikajacej
z ugody, aktu poddania sie egzekucji oraz umowy ustanowienia hipoteki z dnia
23.02.2016 roku rep.a.nr 636/2016 sporzadzonej w kancelarii notarialnej w Krakowie
przy ul. Stella-Sawickiego nr 7, przed notariuszem Krystianem Wygong , odsetek od
tej kwoty oraz przyznanych kosztéw postepowania, ugoda, akt poddania sie
egzekucji oraz umowa ustanowienia hipoteki z dnia 23.02.2016 roku rep.a.nr
636/2016 sporzadzona w kancelarii notarialnej w Krakowie przy ul. Stella-
Sawickiego nr 7, przed notariuszem Krystianem Wygong. Wierzyciel hipoteczny:
|

— Hipoteka przymusowa w kwocie 150 077,99 zt (stownie ztotych: sto piecdziesigt
tysiecy siedemdziesigt siedem 99/100) wpisana na udziale oznaczonym nr 2.
Wierzytelnosc¢ i stosunek prawny: zadtuzenie z tytutu sktadek na: us, fuz, fp i fgsp,
koszty upomnienia, koszty egzekucji, za okres: 02/2017-07/2018 i nalezne odsetki
za zwioke., decyzje stanowigce podstawe wpisu niniejszej hipoteki. Wierzyciel
hipoteczny: Zakfad Ubezpieczen Spotecznych oddziat w Krakowie.

— Hipoteka przymusowa w kwocie 100 000,00 zt (stownie ztotych: sto tysiecy) wpisana
na udziale oznaczonym nr 1. Wierzytelnos¢ i stosunek prawny: zabezpieczenie
wykonania $rodka kompensacyjnego w postaci obowigzku naprawienia szkody.,
postanowienie 0 zabezpieczeniu majgtkowym z dnia 01.07.2022r. sygn.akt.4144-
0.ds.1383.2022 wydane przez prokurature rejonowg w Wadowicach. Wierzyciel
hipoteczny: Myslenicka Agencja Rozwoju Gospodarczego Sp. z 0.0.

— Hipoteka przymusowa w kwocie 26 718,92 zt (stownie ztotych: dwadziescia sze$¢
tysiecy siedemset osiemnascie 92/100) wpisana na udziale oznaczonym nr 1.
Wierzytelnosc i stosunek prawny: powiekszona o potowe suma kwot: naleznos¢
gtéwna (10815,73 zt), koszty postepowania sgdowego (3737,36 zt) i odsetki
ustawowe od dnia 17 sierpnia 2016r. do dnia 29 listopada 2022r. (3259,52 z)., nakaz
zaptaty wydany w postepowaniu upominawczym przez Sad Rejonowy Lublin-
Zachoéd w Lublinie, vi wydziat cywilny w dniu 7 pazdziernika 2016r., sygn. akt: VI Nc-
e 1413671/16, opatrzony w klauzule wykonalnosci z dnia 15.09.2022r. (dalszy tyt.

NIERUCHOMOSCI LEHMAN, Myslenice maj 2023 .
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wykonawczy nr 2). Wierzyciel hipoteczny: Lumen Profit 20 Niestandaryzowany
Sekurytyzacyjny Fundusz Inwestycyjny Zamkniety z siedzibg w Warszawie.

Oznaczenie nieruchomosci wg Rejestru Gruntow:

Wojewddztwo: matopolskie

Powiat: myslenicki

Jednostka ewidencyjna: Myslenice-G [120903_5]
Obreb: Porgba [0012]

Nr jednostki rejestrowej: G924

Wspotwtasnose:

L Uzytki i klasy
Oznaczenie dziatki Pow
[ha]. gleboznawcze Nr ksiegi wieczystej
Numer dzialki Adres ROdzaj Pow. [ha]
20972 Poreba 1,47 LsIV 1,47 I
120903 _5.0012.209/2

Oznaczenie oraz stan wiasnosci przedmiotowej nieruchomosci ujawnione w ksiedze

wieczystej nr || GGG, sa zgodne z obowiazujaca ewidencjg gruntéw.

Wydruk treSci ksiegi wieczystej oraz uproszczony wypis z rejestru gruntow stanowig

zatgczniki do niniejszego operatu szacunkowego.

II.2. Lokalizacja

Przedmiotowa nieruchomos¢ pofozona jest w pétnocno-zachodniej czesci miejscowosci

Poreba, gmina Myslenice, powiat myslenicki, wojewddztwo matopolskie.

W otoczeniu nieruchomosci las. Przedmiotowa nieruchomosc¢ potozona jest na pétnocno-

wschodnim stoku gory Sliwnik (619 -620 m n.p.m.) — szczyt w pasmie Lubomira i Lysiny.

Nieruchomos$¢ przylega bezposrednio do drogi gruntowej - dziatka ewidencyjna nr 213 (wg
rejestru gruntéw we wiadaniu Gminy Myslenice, brak informacji o ksiedze wieczystej —

prawdopodobnie nieuregulowany stan prawny drogi, w graniach dziatki wystepuje wytgcznie

NIERUCHOMOSCI LEHMAN, Myslenice maj 2023 .
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klasouzytek dr — drogi). Fizyczny dojazd do przedmiotowej nieruchomosci drogg gruntowag
w dobrym stanie mozliwy jest od strony zachodniej z Myslenic oraz od strony wschodniej

ze wsi Poreba.

Rys. 1. Ortofotomapa z lokalizacjg przedmiotowej nieruchomosci na tle wsi Poreba.

zrédto: https://mapy.geoportal.gov.pl/
[1.3. Przeznaczenie nieruchomosci

Zgodnie z obowigzujgcym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego wsi
Poreba uchwalonym uchwatg nr 391/XLIV/2014 Rady Miejskiej w Myslenicach z dnia
26.03.2014 r. (ogtoszona w Dz. Urz. WM nr 2845 z dnia 21.05.2014 r.), przedmiotowa

dziatka potozona jest w catoéci w terenie oznaczonym symbolem:

ZL - tereny laséw,

Uwaga: Dziatka w catosci potozona jest w terenach osuwisk nieaktywnych.

NIERUCHOMOSCI LEHMAN, Myslenice maj 2023 r.



Wycena nieruchomosci gruntowej — dziatka nr 209/2 Poreba, gm. Myslenice, | EGcNGzNEG
Autor opracowania: Tomasz Lehman

strona 12/23

1. Wyznacza sie tereny lasow, oznaczone na rysunku planu symbolem ZL oraz tereny
zalesien, ktore oznaczono na rysunku planu symbolem ZL1 z podstawowym
przeznaczeniem pod lasy. W celu ochrony tych terendw wprowadza sie zakaz
zabudowy za wyjatkiem obiektéw i urzadzen stuzgcych bezposrednio dziatalnoci
lesne;.

2. Jako przeznaczenie uzupetniajgce w terenach, ustala sie mozliwo$c¢ realizacji:

1) nie wyznaczonych na rysunku planu sciezek rowerowych i ciggéow pieszych po
istniejgcych traktach lesnych;

2) ogolnodostepnych urzadzen turystyki, sportu i rekreacji tj. szlakéw turystycznych,
Sciezek zdrowia, tras biegowych w tym do narciarstwa biegowego, tras do jazdy
konnej, $ciezek dydaktycznych i przyrodniczych;

3) obiektdow matej architektury.

3.  Warunkiem lokalizacji obiektow i urzadzen towarzyszgcych w ramach przeznaczenia
uzupetniajgcego wymienionego w ust. 2 jest dostosowanie do charakteru i wymogow
przeznaczenia podstawowego z zachowaniem, okreslonych w przepisach odrebnych
warunkéw udostepniania laséw.

4. W sytuacji braku mozliwosci prowadzenia sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej
poza terenami laséw, dopuszcza sie ich realizacje w terenach ZL i ZL1 na warunkach i

zgodnie z przepisami odrebnym.

Rys. 2. Fragment miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Zrédto: http://archiwum.myslenice.pl/plany/2014-05-16_Poreba/

NIERUCHOMOSCI LEHMAN, Myslenice maj 2023 r.
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I1.4. Dziatka gruntu

Rys. 3. Ortofotomapa z widokiem na przedmiotowg nieruchomos¢.

https://mapy.geoportal.gov.pl/

Dziatka ewidencyjna nr 209/2 o powierzchni 1,47 ha. Wg rejestru gruntéw w graniach dziatki
wystepujg wytgcznie grunty lesne klasy IV. Ksztatt dziatki nieregularny. Wymiary dziafki
wynoszg maksymalnie do 115 m szerokosci oraz do 202 m dtugosci. Teren w graniach
dziatki nachylony w kierunku pétnocno-wschodnim. Dziatka potudniowg granica przylega
bezposrednio do drogi gruntowej przebiegajgcej w granicach dziatki nr 213 (wg rejestru
gruntow we wiadaniu Gminy Myslenice, brak informacji o ksiedze wieczystej —
prawdopodobnie nieuregulowany stan prawny drogi, w graniach dziatki wystepuje wytacznie
klasouzytek dr — drogi). Zgodnie z mapg topograficzng wzdtuz pétnocnej granicy, przez teren

dziatki nr 209/2 przeptywa ciek wodny - doptyw spod tysowki.

Informacje o drzewostanie pozyskano z danych udostepnionych na portalu internetowym
https://lwww.bdl.lasy.gov.pl/portal/mapy oraz z wizji terenowej. Typ siedliskowy lasu — las
wyzynny $Swiezy. Przedmiotowa dziatka potozona jest w oddziale nr 4, wydzielenia
oznaczonego literg p. Dominujgcym gatunkiem wystepujgcym na terenie przedmiotowej
dziatki jest jodta w wieku ok. 60-85 lat. Pojedynczo wystepujg takie gatunki jak sosna, buk,
Swierk, dgb, brzoza w wieku ok. 60-75 lat. Zadrzewienie na poziomie 0,8. Klasa bonitaciji Il.
Warto$¢ drzewostanu w granicach przedmiotowej dziatki szacuje sie Srednio na poziomie
ok. 596 zl/ar.

NIERUCHOMOSCI LEHMAN, Myslenice maj 2023 .
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lIl. WYCENA WARTOSCI NIERUCHOMOSCI

lll.1. Analiza i charakterystyka rynku nieruchomosci
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IV. WYNIK KONCOWY

Wartos¢ rynkowa prawa wiasnosci przedmiotowej nieruchomosci gruntowej, objetej ksiegg
wieczysta numer | G v \Wydziatlu Ksiag Wieczystych Sadu Rejonowego
w Myslenicach, potozonej we wsi Poreba, gmina Myslenice, powiat myslenicki,
wojewoddztwo matopolskie, sktadajgcej sie z dziatki ewidencyjnej nr 209/2 o powierzchni

1,47 ha z drzewostanem lesnym, wynosi w zaokragleniu do petnych tysiecy:

248 000 zt

stownie ztotych: dwiescie czterdziesci osiem tysiecy

Uwaga: Informacje o drzewostanie pozyskano w oparciu o dane udostepnione na portalu
internetowym  https://www.bdl.lasy.gov.pl/portal/mapy oraz w oparciu o ogledziny

nieruchomosci. Uwaga: Nie wykonywano inwentaryzacji stanu lasu.

Oszacowana warto$¢ nieruchomosci odpowiada cenom rynkowym ksztattujgcym sie
w wolnym obrocie na rynku lokalnym, nie odbiega od cen transakcyjnych nieruchomosci
o zblizonych cechach rynkowych i miesci sie w przedziale cen rynkowych odnotowanych

w toku badania rynku lokalnego.

Myslenice, 16 maja 2023 r.
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V. KLAUZULE | ZASTRZEZENIA

1. Niniejszg wycene opracowano dla celu okreslonego w punkcie |.2. i za wykorzystanie jej
dla innych celéw autor nie bierze odpowiedzialnosci. Dokonywanie jakichkolwiek zmian
W niniejszej wycenie jest nieuprawnione.

2. Autor nie ponosi odpowiedzialnosci za wady ukryte nieruchomosci bedacej przedmiotem
opracowania oraz za utajone fakty prawne majgce wplyw na warto$¢ nieruchomosci.

3. Operat ten nie moze by¢ publikowany w catosci ani w czesciach, jak réwniez nie moze
by¢ udostepniany osobom trzecim, nie posiadajgcym interesu prawnego, bez
uzgodnienia z autorem operatu.

4. Wartos¢ rynkowa nieruchomosci okreslono bez uwzgledniania kosztow transakcji kupna
— sprzedazy oraz zwigzanych z tg transakcjg podatkéw i opfat.

5. Niniejszy operat zostat wykonany zostata zgodnie z aktualnie obowigzujgcymi
przepisami prawa i Standardami Zawodowymi Polskiej Federacji Stowarzyszen
Rzeczoznawcéw Majagtkowych.

6. Dane osobowe zawarte w niniejszym operacie sg przetwarzane na podstawie

postanowienia Komornika Sgdowego, w celu jego wypetnienia oraz wynikajg z prawnie
usprawiedliwionych celéw realizowanych przez sporzgdzajgcego opinie biegtego

sgdowego.

VI. ZALACZNIKI

1. Dokumentacja fotograficzna.

2. Postanowienie o powotaniu biegtego.
3. Wydruk tresci ksiegi wieczystej.

4. Uproszczony wypis z rejestru gruntow.

5. Mapa ewidencyjna.
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